GGA Waiblingen/Korb

Darstellung:

Die Richtwertzonen werden durch eine schwarze Linie begrenzt und haben eine Zonennummer.
FUr die Nutzungen Acker (A) und Grinland (GR) kann es deckungsgleiche Zonen geben.
Der Bodenrichtwert wird fur jede Bodenrichtwertzone nach folgendem Schema dargestellt:

Bodenrichtwert

| Entwicklungszustand

(B = baureifes Land, R = Rohbauland, E = Bauerwartungsland,

1 1 30 €/m2 B SF = sonstige Flachen)
(1001) WR EFH 0,7 {400 ——Grundstiicksflache

| Geschossflachenzahl (GFZ) £ 0,2

Erganzung zur Art der Nutzung

(EFH = Ein- und Zweifamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhauser,

WGH = Wohn- und Geschaftshauser, BGH = Blro- und Geschaftshauser,
MED = Gesundheitseinrichtungen, EKZ = Einkaufszentren,

Bl = Bildungseinrichtungen, PP = private Parkplatze, Stellplatzflache,
ASB = bebaute Flachen im AuRenbereich)

Art der baulichen oder sonstigen Nutzung

(W, WA, WR = Wohnbauflache; G, GE, Gl = gewerbliche Bauflache;

M, MD, MI, MK= gemischte Bauflache; SO = Sonderbauflache; FH = Friedhof;
PG = private Grinflache; GB = Bauflache fur Gemeinbedarf; SPO = Sportflache;
KGA = Kleingartenflache; GF = Gemeinbedarfsflache (kein Bauland) )

Zonennummer
Bodenrichtwert
| . Entwicklungszustand
3 OO €/m2 LF (LF= Flachen der Land-oder Forstwirtschaft)
(6501) GR Art der baulichen oder sonstigen Nutzung

F = forstwirtschaftliche Flache)

| (A = Ackerland, WG = Weingarten, GR = Griinland, UN = Unland,
Zonennummer

Gemeinsamer Gutachterausschuss Waiblingen/Korb

Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 01.01.2022

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemal} § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustandigen Gutachteraus-
schuss fur Grundstlickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der Immobilienwertermittlungs-
verordnung ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 01.01.2022 ermittelt und am
13.07.2022 vom Gemeinsamen Gutachterausschuss Waiblingen/Korb beschlossen.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine Mehr-
heit von Grundstucken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal} der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen
und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstlicksflache eines Grundstlicks mit den dargestellten Grundsticksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstuck).

Einzelne Grundstlicke oder Grundstlcksteile mit einer vom Bodenrichtwertgrundstick abweichenden
Art der Nutzung oder Qualitat, wie zum Beispiel Grunflachen, Waldflachen, Wasserflachen, Verkehrs-
flachen und Gemeinbedarfsflachen, kdnnen Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der dort angege-
bene Bodenrichtwert gilt nicht fur diese Grundstucke (§ 15 Abs. 2 ImmoWertV). Zur Ableitung des Bo-
denrichtwerts fir solche Flachen kann eine Bodenrichtwertzone mit entsprechenden Grundstlicks-
merkmalen zum Vergleich herangezogen werden.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
Bei bebauten Grundstucken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wurde, wenn der Boden un-
bebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstlck ist frei von individuellen Merkmalen (z. B. Grunddienstbarkei-
ten, Baulasten, Altlasten).

Bodenrichtwerte fur im Auf3enbereich baulich nutzbare Grundsticke sind als deckungsgleiche Boden-
richtwertzonen dargestellt.

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom Bodenrichtwertgrundstuck hinsichtlich sei-
ner Grundsticksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des Erschlielungszustands, des beitrags- und ab-
gabenrechtlichen Zustands, der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des
Verkehrswertes des betreffenden Grundstucks zu berucksichtigen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Aus den Bodenrichtwerten, der Festsetzung der Hohe
des Bodenrichtwerts, der Abgrenzung und den beschreibenden Attributen kdnnen keine Rechtsanspru-
che, insbesondere hinsichtlich des Bauleitplanungs- und Bauordnungsrechts oder gegenuber Landwirt-
schaftsbehdrden abgeleitet werden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) dargestellt. Der Bodenricht-
wertzone sind Zonennummern zugeordnet.
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‘ Richtwertzonengrenzen

i ~ Wohngebiet (W, WA, WR)

r Mischgebiet (M, MD, MI, MK)
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Sonstige Flache (SPO, FH, KGA, PP)

Sondergebiet (SO)
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Weingarten (WG)

- Forstwirtschaftliche Flache (F)

AAAAAAA

nnnnnn

s wh
Caive -
Ty
A)FH ; . g
NG| < <o
: = g - R
TR = oy
Y- 0 =
@ : ﬂ\‘ [ fe 15504} 176
aemi N Jsdeh T
6 () :
N\
=\l v -
3 <
- = = : ;
& . 7 D - CE e
e 5 By T A
aaaaaa »
/ 1.-
v E ; E 3 : AT
o ¥ s i w / J N
¢ U L
Ay o TPUEGA  f aw £ p ) ] T
% Wi \\\Y /2 s
=, - : i o)
= ?
" N ! ‘
e
D o, = )
) “ /‘ w ] s a
womse 0 R - v 7
me | Doeuv=gy TN e
“ A
33333 ' =" N LT \ -
2o o " m HQ
A ; y
EEEEE o ST - . \
2| ] .
s\ o T RRNN Sl : !
1Y s o . ‘ET\)
) i) o n Sl
= ¢ e | /
€m’ B ( 9603) FH b I {o w i Cl a ‘ l
1601) GB BI ) y z l \I\'
5
=
0
i \ O 3 3 { Hintere
i 2 I w1 .
(T6T3) A AW/ m;“ y ~ :‘a =
‘‘‘‘‘‘‘ > ; T i oman e
L }‘52 i i \r & oy ariy i i = a)s " = J
= s e ¥ = interer;Stadt I
g = e( g
1 i ct 3! . | \g v W W e
= g ¢ = 9 | sy L | =
g 5 e § > o ; ‘
2 A 0 o & - 7 G, - X W |
/790 €m™ ‘
! : i 601) %m-
: v
e B9 : /
Q Z gencong
| | m oo
A X 8
el S \ 2 5 <
Sore & 3 w
; : 1) : o A & ) 47
) B s : F
Yoo, oy = X /
s 2 “ : ;
] ’&g s
A\ s ‘ . -
— =l 7 o 0e ! 4 ey
e AR T2 T SdWose) o s 3
e r iy oW EE RSSO :
= e €fls ‘ : >
l (4502) CEB1- e ’ 0
- B g’ st ! ] ] @é‘ 0% IS
w . g o
g t D
S - gj. |
| ' . g § i ‘ A A ~ F150'e/meLF
2 : NN F N
-~
DR x : :
: S 5
ot wes; 751G e < \
I ] / \ !
s 37 (12 6
= L a
AN 5
E >
>
-
g ‘ i o0 et
ﬂ v o
O : SETh e =
S
/-
. omantr
i ) Soshywe
E 100 €M be - =
(5675), =
<
«
4
[Fetoraecian M.w .
, TSR
B -
/ -
L v v w |
} 4 o DA S S Y ﬂ:;s
w ] o
/G : ! v ww
457, : 1
W S ”
s ‘
g
Glri ' : &
5 5153w T{'/\i sg Y X ) > J
15N i A
D y i 7 > )
el 3 v I 2
> & & Lo 4 e Je
= @& = g
— e 4 Q fam s
& 4 ) PR
= atgenl il
y B0
50-€/mLE E g
| 200655 =2 i -
2oy
f — /(5152) WG = : ; : e
v o350 i
1 1
i /300 €/m 2 i
| ] I
f at.
if ‘)‘ : .
W

55555555

55555555

Grundlage: Geobasisdaten

Landwirtschaftliche Flache (A, GR, UN)

Landesamt fiir Geoinformation und Planbearbeitung:

Landentwicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Stand: 09/2021

JR. KOCH

Immobilienbewertung




